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TRIBUNALE DI VELLETRI - ESECUZIONI IMMOBILIARI

511/2012

M.P.S. GESTIONE CREDITI BANCA S.P.A.

|Dott. Riccardo AUDINO

| Geom. Maurizio MORONI

-RELAZIONE PERITALE DI STIMA -
1 — Premessa
Con atto di Pignoramento immobiliare (Vedere copia Allegato ‘A’)

depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri il 04/07/2012, trascritto presso
la Conservatoria dei RR.IL. di ROMA 2 il 24/07/2012 al Reg. Gen. n. 34264 e Reg.
Part. n. 24109 (Vedere copia Allegato ‘B’) la M.P.S. GESTIONE CREDITI BANCA
S.p.a. richiede al Tribunale di Velletri I’espropriazione del seguente immobile ubicato
nel Comune di NETTUNO (RM) e precisamente:

Quota di 1/12 ciascuno degli esecutafi su immobile sito in NETTUNO, Via dei
Frassini e Via dei Pioppi, appartamento in villino di vani 6 (N.C.E.U.: foglio 31
pait.lla 319 categ. A/7).

Il sottoscritto Geom. Maurizio MORONI, domiciliato in Genzano di Roma
Corso Don Minzoni n. 16, ha ricevuto dal Sig. G.E. Dott. R. AUDINO I’incarico di
effettuare la stima dei beni immobili nella procedura esecutiva intestata. Convocato
dal Dott. R. AUDINO il 24/09/2013 dall'lllustrissimo Signor Giudice dell’Esecuzioni
Immobiliari, facendogli ripetere la formula di rito vennero dettati i seguenti quesiti:

QUESITO N. 1 “ verificare, prima di ogni altra attivita, con I'ausilio della

relazione preliminare del professionista delegato, gia versata in atti, la
completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri

immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante



quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, I’elenco
delle iscrizioni e delle trscrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) acquisire, ove
non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i
terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in caso
di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione
competente, della relativa richiesta; acquisire 0’atto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

QUESITO N. 2 “Descrivere, previo necessario accesso, I'immobile pignorato,

indicando dettagliatamente: comune, localith, via, numero civico, scala, piano,
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e
dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni
(lavatoi, sofitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.)”.

QUESITO N. 3 “ Accertare la conformitid tra la descriziome attuale del bene

(indirizzo, numero civico, piano, intermo, dati catastali e confini) e quella
contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato ’immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento
sono erronei ma consentono I’'individuazione del bene; c¢) se i dati indicati nel
pignoramento pur non corrispondendo a quelli attwali, hanno in precedenza
individuato I’'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato™.

QUESITO N. 4 “Procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per

P’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitdh o macanza di
idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento
delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”.

QUESITO N. 5 “Indicare I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico

comumnale™.

QUESITO N. 6 “Indicare la conformitd o meno della costruzione alle

autorizzazioni o concessioni amministrative e 1’esistenza o meno di dichiarazione

di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della



normativa urbanistico-edilizia, I’esperto dovra descrivere dettagliatamente la
tipologia degli abusi riscontrati e dire se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in
base combinato disposto degli art. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e
40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985 n. 47”.

QUESITO N. 7 “Dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti,

provvedenso, in quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo
previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi
confini ed alla redazione del frazionamento; I’Esperto dovra allegare, in questo
caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico

Erariale”.

QUESITO N. 8 “Dire, se 'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia

divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti
(ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli
in denaro; I'Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero,
esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1940 n. 1078”.

QUESITO N. 9 “Accertare se 'immobile ¢ libero o occupato; acquisire il titolo

legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenizndo se esso ha data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare se risultano registrati
presso 1’Ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del
D.L. 21 marzo 1978 n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I’Esperto dovra indicare
la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il
relativo giudizio”.

QUESITO N. 10 “Ove I’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex

coniuge del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della

casa coniugale”.



QUESITO N. 11 “indicare Desistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli

artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, accertare I’esistenza
di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell'acquirente, ovvero ssranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo), rilevare D’esistenza di diritti demaniali (di supeficie o serviti
pubbliche) o wusi civici evidenziando gli evemtuali oneri di affrancazione o
riscatto''.

QUESITO N. 12 “Determiare il valore dell’immobile con espressa e compiuta

indicazione del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui & fatto
riferimento opoerando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando
lo stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura i soli
contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data
certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della
casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla dta di trascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizionre del
pignoramento, in questo caso I’immobile verra valutato come se fosse una nuda
proprieta) ”,

QUESITO N. 13 “Riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione

redatta per iscritto e riprodotto su supporto informatico (cd-rom) fornando
compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) a ciascun dei singoli
quesiti nell'ordine in cui somo posti, depositando almeno dieci giorni prima
dell'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza di vendita, il
proprio elabnorato peritale, completo di tutti gli allegarti, sia in formna cartacea,
sia in forma elettronuica su supporto cd-rom redatto con programmi compatibili
con Microsoft Word in duplice copia cartacea ed informatica”.

QUESITO N. 14 “Inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel

rispetto della mormativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la
trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del

proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non
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costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno quarantacingque giorni
prima dell’'udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi
dell’art. 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a guindici giorni
prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione
al proprio elaborato”.

QUESITO N. 15 “Intervenire all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per ’emissione

dell’ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al
proprio incarico”.

QUESITO N. 16 “Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed

esterna dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti

(terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi)

QUESITO N. 17 “Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura

catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali
atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la
detenzione e del verbale d’accesso cotenente il sommario resoconto delle
operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la
documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita”.

QUESITO N. 18 “Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al

giudice dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso”.

QUESITO N. 19 “Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice

copia adeguata e dettagliata descrizione del bene contenete gli elementi di cui al
precedente punto 1,nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la
successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento’.

QUESITO N. 20 “Estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione su supporto

informatico™.

2 - Syolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Come trascritto nel verbale dell'udienza, a cui prestai giuramento di rito, diedi
inizio alle operazioni inviando telegramma agli esecutati per poter accedere all’interno
dell’unita immobiliare, ho ricevuto telegramma di risposta dallEnte Poste che mi
informava la irreperibilita degli esecutati, quindi ho eseguito ricerca all'Anagrafe del
Comune dandomi alcuni indirizzi dei comproprietari dell'immobile. Quindi ho inviato

telegramma alle Sig.re



(comproprietarie) stabilendo l'accesso per il giorno 30 gennaio 2014, ho ricevuto
telefonata dalla Sig.ra la quale mi informava di anticipare
I'appuntamento per il giorno 24 gennaio, al giorno stabilito alla presenza dei Sig.rei

' ho eseguito sopralluogo ho redatto verbale di
sopralluogo, ho svolto un dettagliato rilevamento planimetrico, e fotografico dell’unita
immobiliare (Vedere Verbale Sopralluogo Allegato ‘C”).

3 - Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

3.1 “verificare, prima di ogni altra attivitd, con I'ausilio della relazione
preliminare del professionista delegato, gia versata in atti, la completezza della
documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e
certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o
inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e
delle trscrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) acquisire, ove non depositati, le
mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per Ia corretta identificazione del
bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dandeo prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della
relativa richiesta; acquisire D’atto di provenienza ultraventennale (ove non
risultante dalla documentazione in atti);

Da un attento esame della documentazione ex art. 567 c.p.c. il bene pignorato
consiste quello enunciato alla documentazione ippocatastale depositata nel fascicolo
dell’esecuzione, ¢ stato acquisito altresi lo stralcio del foglio catastale dove & ubicato
I'immobile, che si allega in risposta ai sottostanti quesiti, si allega altresi relazione
notarile a supporto del procedimento (Vedere Allegato ‘D’);

3.2 “Descrivere, previo necessario accesso, I’'immobile pignorato, indicando

dettagliatamente: comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mgq., confini e dati

catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni



(lavatoi, sofitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.)”.

L’unith immobiliare oggetto della presente procedura esecutiva & ubicata
nel Comune di NETTUNO e precisamente:

Quota pari a 2/12 di villino sito alla Via dei Frassini n. 24, piano terra
composto da tre camere, cucina, bagno, veranda coperta, w.c. € dispensa prospiciente la
Via dei Pioppi, la superficie dell'appartamento risulta essere di mq. 80,28, veranda
coperta mq. 26,43, dispensa e w.c. mqg. 8,08 complessivamente tutta I'area netta tra
coperto e scoperto ha una superficie di mq. 115,79, il tutto confina nell’insieme con Via
dei Frassini, propr. Caranzetti, Via dei Pioppi, e pror. Paolini, salvo altri. L’unita
immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di
NETTUNO foglio 31 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato ‘E”) part. 319 Cat
A/7 Classe 3 Vani 6 Rendita € 960,61 (Vedere visura e planimetria catastale
Allegato ‘F’) intestato catastalmente a

proprieta  3/12; i - ’ i - il

" proprieta 1/12;
proprieta 1/12; e
proprieta 3/12;

proprieta 1/12; ?
’ proprieta 1/12;

proprieta per 1/12; RS e SsTEIER s Se s

proprieta per 1/12.
11 giorno del sopralluogo, 24/01/2014, lo scrivente ha avuto notizia che:
a) . } _ L la
. io);
b) . -
[ - Rl 4
eris——-

peres

- Altezza utile interna appartamento: Piano Terra h= 3,20



- Superficie netta totale appartamenio mq. 115,79
- Superficie netta veranda coperta mq. 26,43
- Superficie netta w.c. e dispensa mq. 9,05

- Superficie mgguagl;'ata: mq. 107,86

DESCRIZIONE SINTETICA DELL'UNITA’ IMMOBILIARE ESECUTATA

Proprieta: I



Dati Catastali: Comune di NETTUNO Via dei Frassini n. 24 foglio 31 part. 319
Cat. A/7, cl. 3, vani 6, r.d. 960,61

Confinanti: Nell’insieme con Via dei Frassini, propr. Caranzetti, Via dei Pioppi,
propr. Paolini, salvo altri

Descrizione lotto: Quota pari a 2/12 di appartamento sito alla Via dei Frassini n. 24,
piano terra composto da tre camere, cucina, bagno, veranda coperta,
w.c. e dispensa prospiciente la Via dei Pioppi, la superficie
dell'appartamento risulta essere di mq. 80,28, veranda coperta mq.
26,43, dispensa e w.c. mq. 8,08 complessivamente tutla l'area netta

tra coperto e scoperto ha una superficie di mq. 115,79,

CALCOLOQ SUPERFICIE IMMOBILE

Destinazione Sz;;\;{zgjce Coefficiente Coiiiirzf:;ffa e
PIANO TERRA
Camera 17,53 1,00 17,53
Camera 15,99 L,00 15,99
Camera 17,00 1,060 17,00
Cucina 14,80 1,00 14,80
Bagno 5,52 1,00 5,52
Ingresso/Corridoio 9,44 1,00 9,44
Veranda coperta 26,43 0,70 18,50
W.C. 1,73 1,00 1,73
Dispensa 7,35 1,00 7,35
TOTALE 115,79 107,86

3.3 - Accertare la conformit tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: ) se i dati indicati in pignoramento
non hanno mai identificato Pimmobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono

Pindividuazione del bene; ¢) se i dati indicati mel pignoramento pur non
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corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuate I’immobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato”.

La descrizione dell’immobile contenuta nell’atto di pignoramento
corrisponde esattamente allo stato dei luoghi, & ben individuabile sul posto.
3.4 -“ Procedere, ove mecessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
I’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd o macanza di
idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento
delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”,

Non & necessario eseguire variazione catastale in quanto I'immobile attuale
corrisponde alla planimetria deposita all'Agenzia delle Entrate (Gia N.C.E.U.).
3.5 -“ Indicare ’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale”,

II P.R.G. del Comune di NETTUNO, ha inserito I’area dove & ubicato

I'immobile pignorato in Zona F1 Soggetto a Piano Particolareggiato (Vedere
Elaborati e N.T. Allegato 'G").
3.6 -“ Indicare la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e I’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In
caso di costruzione realizzata o meodificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I’esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto degli art. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6°
della L. 28 febbraio 1985 n. 477,

Lo scrivente ha eseguito accesso presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di
NETTUNO inerente la costruzione dell’edificio, il quale & stato edificato prima del 01
settembre 1967.

TIPOLOGIA DELL’EDIFICIO
- Struttura :Orizzontale emento armato e verticale muratura
- Copertura : Terrazzo
- Pareti interne ed esterne :Eseguite in muratura
- Pavimentazione interna  :Gres ceramico
- Infissi esterni : Legno
- Impianto elettrico :Eseguito secondo le nomi dell’epoca della costruzione

- Condizioni generali : PESSIME
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3.7 - “Dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, provvedenso, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa
autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed
alla redazione del frazionamento; ’Esperto dovra allegare, in questo caso, alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale”.

Lo scrivente ritiene che I’immobile oggetto di esecuzione debba essere, per

le sue caratteristiche, venduto in un unico lotto, con la seguente descrizione:

Lotto Unico

Quota pari a 2/12 di Villino in Nettuno ubicato alla Via dei Frassini n. 24,
piano terra composto da tre camere, cucina, bagno, veranda coperta, w.c. e dispensa
prospiciente la Via dei Pioppi, la superficie dell'appartamento risulta essere di mq.
80,28, veranda coperta mq. 26,43, dispensa e w.c. mq. 8,08 complessivamente tutta
I'area netta tra coperto e scoperto ha una superficie di mq. 115, 79, il tutto confina
nell’insieme con Via dei Frassini, propr. Caranzetti, Via dei Pioppi, e pror. Paolini,
salvo altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia
N.C.E.U.) comune di NETTUNO foglio 31 part. 319 Cat A/7 Classe 3 Vani 6
Rendita €960,61.
3.8 - Dire, se ’immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redaziome del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro;
’Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940 n. 1078

L’immobile risulta pignorato nella quota PARI 2/12.

3.9 - “Accertare se I'immobile & libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenizndo se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verificare se risultano registrati presso I’Utficio del
registro degli atti privati contratti di locazione e/o risultino comunicazioni alla

locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978 n.
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59, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva I’Esperto dovra indicare la data di scadenza,
la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio™.

Da quanto lo scrivente ha potuto accertare I'immobile risulta LIBERO.
3.10 - “Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della
casa coniugale”,

Nulla da riferire al presente quesito.
3.11 - " indicare ’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita, accertare ’esistenza di vincoli o
oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell'acquirente, ovvero ssranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo), rilevare Desistenza di diritti demaniali (di supeficie o servitu
pubbliche) o wusi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto"'.

L’immobile risulta libero da ogni vincolo nello stato di fatto e di diritto in
cui si trovano, con ogni sua eccezione, pertinenza e servitli attiva e passiva.
3.12 - “Determiare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del
criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui & fatto riferimento
opoerando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento
di assegnazione se mon trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla dta di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizionre del
pignoramento, in questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda
proprieta) ”.

I sottoscritto C.T.U. ha eseguito la valutazione applicando il Metodo

sintetico, in base alla guotazione di mercato di immobili simili o similari a quelli in
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sona dove risultano venduti immobili negli ultimi mesi sulla Piazza del Comune di
NETTUNO, zona semiperiferica del Comune.

Lo scrivente per poter determinare I'attuale valore di mercato degli
immobili, dopo le ulteriori indagini che ha svolto atiraverso la consultazione delle
inserzioni dei giornali locali ed il successivo contatto con mediatori immobiliari
operanti nel Comune di NETTUNO, tenuto conto della struttura delle condizioni di
finitura, conservazione e di manutenzione dell’immobile mi hanno confermato che:
“Comparando i prezzi tra gli immobili posti in vendita e venduti negli ultimi sei
mesi sulla piazza di NETTUNO, simili agli immobili oggetto di stima ed associando
cid che Pesperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media ponderale
valutante il prezzo reale dell’immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a

mgq. ragguagliato”.

VISTA SATELLITARE

Ubicazione Immobile
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FOTO DELL'EDIFICIO ESEGUITA DALLA VIA DEI FRASSINI

—
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FOTO INTERNE ALL'ITMMOBILE

15



16



17



L

si trovano si pud attribuire un prezzo medio cosi come riportato nella Banca dati
dell’Agenzia del Teritorio (Vedere ALLEGATO ‘H’) di € 1.800,00 al

mq./ragguagliato, essendo I'immobile edificato da oltre 60 anni e trovandosi in uno

Pertanto con le risultanze sopra esposte e con le caratteristiche di finitura in cui

stato di abbandono e pericolante, esistono copiose infiltrazioni di umidita (Vedere foto
inserite nella relazione) il prezzo a mg/utile viene detratto del 50%, pertanto esso
risulta pari ad € 900,00, dal sottostante prospetto si determina il valore di mercato

dell’immobile intero pignorato

SUPERFICIE VALORE VALORE
CONVENZ. UNITARIO VALORE QUOTA | ) RROTONDATO

mq. 107,86 € 900,00 |€¢ 97.074,00 1 € 97.000,00

Essendo la quota pignorata a. _ v pari a 2/12 il
valore dell'immobile che andra all'asta risulta essere €97.000,00/12x2 = €16.166,66

arrotondato ad € 16.200,00 (sedidimiladuecento/00).

3.13 - “Riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta per
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iscritto e riprodotto su supporte informatice (cd-rom) fornando compiuta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) a ciascun dei singoli quesiti
nell'ordine in cui sono posti, depositando almeno dieci giorni prima dell'udienza
fissata ex art. 569 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di vendita, il proprio
elabnorato peritale, completo di tutti gli allegarti, sia in formna cartacea, sia in
forma elettronuica su supporto cd-rom redatto con programmi compatibili con
Microsoft Word in duplice copia cartacea ed informatica”.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto a rispondere a tutti i quesiti preposti non

incontrando difficolta per l'accesso, depositera la Consulenza nei 10 (dieci) giorni
prima dell'ndienza fissata che risulta essere il 27/05/2014 (Vedere Bando Asta
Allegato 'T").
3.14: “Inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la
ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se mon costituito, ed al
custode eventualmente nominato, almeno gquarantacingue giorni prima
dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’art. 569
¢.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della
predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio
elaborato™.

11 sottoscritto C.T.U. invierd per posta copia della relazione con tutti gli
allegati ai creditori procedenti, 45 (quarantacinque) giorni prima dell’udienza fissata
che risulta essere il 27 maggio 2014 (Vedere copie ricevute spedizione Allegato ‘I.").
3.15: “Intervenire all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per [’emissione
dell’ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al
proprio incarico”.

Lo scrivente C.T.U. interverrd nel giorno dell'udienza prefissata per
P'ordinanza di vendita che risulta essere il 27 maggio 2014,

3.16: “Allegare alla relazione documentazione fotografica interma ed esterna
dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi,

giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi)”.
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Le fotografie dello stato attuale sono allegate durante lo svolgimento della
relazione.
3.17: “Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale,
copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria,
copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale
d’accesso cotenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni
rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario
supporto alla vendita”.

In fondo alla relazione peritale sono allegate le rasterizzazioni dello stralcio
foglio e la planimetria catastale.
3.18: “Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice
dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso”.

Nulla da riferire in merito avendo svolto il sopralluogo senza intralcio.
3.19 —“Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia
adeguata e dettagliata descrizione del bene contenete gli elementi di cui al
precedente punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la
successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento”.

LOTTO UNICO

Comune NETTUNO

Via e numero civico | Via dei Frassini n. 24

Piano Terra

Confini Confina nell’insieme con con Via dei Frassini, propr. Caranzetti,

Via dei Pioppi, e pror. Paolini, salvo aliri.

Foglio 31
Particella 319
Categoria A/7
Classe 3
Consistenza Vani 6
Rendita € 960,61

Vengono allegate tre copie della descrizione dei beni pignorati con tutti gli

estremi catastali esatti.

3.20 — “Estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione su supporto informatico”.




Vengono allegate n. 2 copie della relazione peritale su supporto magnetico.
DATI IPOCATASTALI
Pignoramento trascritto a Roma 2 in data 24/07/2012 al n. 34264 Reg. Gen. e n. 24109

reg. Part.. a favore della M.P.S. Gestione Crediti Banca S.p.a.

4 - Conclusioni

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione,

ringraziando la S.V.L, restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.

SCHEMA RIASSUNTIVO
IMMOBILE SITO IN NETTUNO VIA DEI FRASSINI 24
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 511/2012 R.G.

Promossa da M.P.S. GESTIONE CREDITI BANCA S.P.A.

Nei confronti di

G.E. DOTT. R. AUDINO

Custode Giudiz. Recapito

C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014

LOTTO | UNICO | | Prezzo base d’asta | 16.200,00 |

Comune di: Prov. | | Indirizzo Via dei Zona:
NETTUNO RM Frassini n. 24
Diritti:

Piena proprietd Quota

Comproprietari | X | quota | 3/12

Comproprietari | X | quota | 1/12

Comproprietari | X | quota | 1/12

Comproprietari | X | quota | 1/12 ]
Comproprietari | X | quota | 3/12 =

\

Comproprietari | X | quota | 1/12

Comproprietari | X | quota | 1/12

Comproprietari | X | quota | 1/12
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Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
Villino isolato X Autorimessa Autorimessa
Ufficio Terreno Ripostiglio
edificabile
Negozio Terreno agricolo Serviti
Laboratorio Altro Altro
Magazzino

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
VANI CLASSE
31 319 6 A7 3 960,61
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
VANI CLASSE
| 31 | 319 6 Al 3 960,61
Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:
Superficie Appartamento | MQ. 115,79
Sup. Veranda coperta MQ. 26,43
Sup. w.c. e dispenza MQ. 9,05
Superficie convenzionale MQ. 107,86
Anno di costruzione A. 1956 | Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Ottimo Buono Sufficiente Scarso Pessimo | X
Qualita delle finiture Ottimo Buono Sufficiente Scarso Pessimo | X
Impianto elettrico | a norma Inesistente | X| Impianto Inesistente | X
termico
Stato dell’immobile Libero Locato Altro LIBERO ED
ABBANDONATO




RIEPIL.OGO BANDO D’ASTA

BANDOQ DI VENDITA LOTTO UNICO

Quota pari a 2/12 di Villino in Nettuno ubicato alla Via dei
Frassini n. 24, piano terra composto da tre camere, cucina, bagno,
veranda coperta, w.c. e dispensa prospiciente la Via dei Pioppi, la
superficie dell'appartamento risulta essere di mgq. 80,28, veranda
coperta mq. 26,43, dispensa e w.c. mq. 8,08 complessivamente tutta
l'area netta tra coperto e scoperto ha una superficie di mq. 115,79.
L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia
N.C.E.U.) comune di NETTUNO foglio 31 part. 319 Cat A/7 Classe 3
Vani 6 Rendita € 960,61

PREZZ0 BASE D’ASTA €16.200,00
Diconsi Euro sedicimiladuecento/00

Velletri 29.01.2014 . CTU.
(Geom. Maurizio MORONI)
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ALLEGATO ‘A’



STUDIO LEGALE RANCHINO =
Via Cristoforo Colombo n.177 - 00147 — Roma G
Tel.06/5120519-5137885 Faa 06/ 5141838
E-majl; info(@studioranchino.com Weh:www studioranchino.com
P.E.C. micheleranchino{@ordineavvocatirama. org

1436.001- sc -MPS — fg.n. 25064177.55 (sc) Wiole

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ATTO DI PIGNORAMENTO
ia “MPS GESTIONE CREDITI BANCA SPA”, con sede in
Siena, Piazza Salimbeni, a. 3, Cap. Soc. € 100.000.000,00, iscritta al
Registro Imprese di Siena in data 13..08.02, n. iscrizionc e codice
fiscale 92034880523, pardta I.V.A. 01079950521, facente parte del
Gruppo Bancario Monte dei Paschi di Siena, cod. gruppo 1030.6

L

Ly

“cod. banca 3219.3, non in ;:;mprie, ma in nome e per conto
; della "BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.",
con sede in Siena, Piazza -Salimbe.ni, 3, Cap. Soc. €
: §4.508.171,08 - Riserve p;tdaéniali € 10am.meTs3s0-  codice
fiscale e partita LV.A, 00884060526, iscritta presso la Cancelleria
I Tribunale di Siena in data 23.08.95 al n. 9782 vol 11728,
aderente al Fondo Interbancardo per la titela dei depositi, facente
;'-pz.rte del Gruppo Bancaro Monte det Paschi di Siena, cod. gruppo
| 30.6, cod. banca 1030.6, 2 quanto in appresso legitimata glusta
procura notatie in data 17.10.2002 ai rog. Dott. Vied Grillo Notaio
in Slepa (148931 Rep.), in persona del Dott. Renato Foti, nella
quality di Responsahile del’Ufficio Perfericc di Roma della
suddetta MPS Gestioni Crediti Banca SpA e come tale legale

TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI G.of,
j Tt "d“
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3) - che con atto di precetto notificato in data 10.05.2012 ai sensi dell’art.
143 c.p.c. ai Sigg.ri in forza di decretn
ingiuativo n. 2628/95 (Rg.o. 2677) ha intimato af predetti in via solidale il

pagamento della somma complessiva di € 47.261,00  olire TVA CPA sul

dovnto, oltre alle spese successive alla emissione del decreto inginativo, oltre
| alle competenze professionali ed onotado per Patte di precetto, olire alle spese
di notifica dell'atro di precetto, oltre agli onosari e successive oecorrende, oltre
agh interessi di mora al tasso e della duta cosi’ come Yguidad nel decreto
ingiuntivo sino al saldo;

4) - che i debitori non hanno ancora provveduto 2] richiesto pagamento.

Tutto ci6 premesso 1la MPS GESTIONE CREDITI BAMNCA SPA non in
! proprio, ma in nome e pet conto deifla "BANCA MONTE DEI PASCHT
E DI SIENA S.p.A.", chiede che si proceda alla esccuzione forzam  sugli
immobili sattodeseritti dei Sigg.ri -pet la quota
@i 1/12 della piena propriers’ ciascuno:

DESCRIZIONE IMMOBILI:

In Nettuno, Via dei Prassini e Via dei Pioppi, appartamento in villing di

vani 6 (N.C.E.U: faglio 31 part.lla 319 categ A/7),

Roma, 21.05.2012

lo sott. Utfle Giud.rio, in virth dell'atio di preceto di
titoli esecutivi suindicati ho eseguito si come eseguo

PIGNORAMENTO

coniro:
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ALLEGATO ‘B’



Agenziads
Territoric

Nota di trascrizione

cio provinciale df ROMA Registro generale n. 34264
7o di Pubblicita immobiliare Registro particolare .~ 24109
oscrizione di ROMA 2 Presentazione n. 54 del 24/07/2012

Pag. 1-segue
ezione riservata all'Ufficio
 cidazione  Totde £ 267,00
Imposta fpotecaric € 158,00 Impostadi bollo £59,00
Tassa {potecaria £40,00 Sanzloni amministrative - Py

equita la formalita.

wmmapagata € 267,00 {Duecentosessantasette/00)
svuta/Prospetto dicassan. 30302

Jtocolle di richiesta  RM 589706/1 del 2012

ezione A - Generalita
att relativi al titolo ‘

ATTO GIUDIZIARIO PR -t )
13/06/2012 Numero di repertorfa 231
TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRE Codice fiscale 87008010388
VELLETRI (RM) T T

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE . . . o
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL o
oltura catustalz automatica  NO e

Altridati
Somo presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Richiedente AVYV. MICHELE RANCHINO
Indirizo VA C. COLOMBO N. 177 - 00147 ROMA

% Dati riepilogativi - S
Unita hegoziali 1 ' Soggettiafavorz 1 Soggetticontro . 2 )

Sezione B - Immobili

| Unitinegozialen. 1

[mmobilen. 1

Comune F880 - NETTUNO (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foghio 31 Particella 319 Subdlternic =
Natura A7 - ABITAZIONE [N VILLINIL  Consistenza 6 vani
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o W_""f‘-’.'-T-fu:;s-_.-t?m-.—;ﬂ-s'n-f.h;w-—-

s precisa che Ia Mps Gestione Crediti Banca Spa agisce nella qualite! di mandataria della Banca Monte

~ con lui eletiivamente domiciliata in Velletri Via Antanio Gramsci n. 19 pressol'Avv. Alessandra Ciccottl

gl Agenziace -
% Territorio © Nota di trascrizione
Ufficto provinciale di ROMA Registro generale n. 34264
Servizio di Pubblicitd fmmobiliare Registro particolare n. 24109
Circoscrizione di ROMA 2 Presentazionen. 54 del 24/07/2012
; Pag. 2-Fine

Indirizza 1A DEI FRASSINI E V1A DEIPIOPRL N, civico -
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualicd di -
Derominazione o ragione sociale  BANCA MONTE DET PASCHI DI SIZNA SPA

Sede SIENA (ST)

Codice fiscale 00884060526 )
Relativamente allunitd negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA!
Perlaquotadi  1/8

Contro ;

Soggettom. 1 mmnligadi -
Cagitom
Nata il

Sesso F
Relativamente aliunltd nagoziale 7. 1 Perildirittodi PROPRETA’
Perlaguotadi  1/12

Soggetton. 2 7 malitiedl - e

Cognome ;

Nato il

Szsso M
Relativamants allwnitd negoziale n. 1 Perildirittodi

PROPRIETA’
Per laguotadi  1/12 .

sl
E & * A = & P
Sezione D - Ulteriori inférmazioni
Altri aspetti che stritiene utile indicare i fint della pubblicita tmmobiliare

dei Paschl i Siena Spaede'  rappresentatae dTtasa dall'Avv, Michele Ranchino dal Foro di Roma e

i COMSE! JATORIA R Y, ROW/. 2°
hisens o . 861 0.0 sidioea §he, O3 ) Con
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...-Nig Ny s ane b T iaare

L CONSERVAFORE
Platre EUD
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ALLEGATO ‘C°
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ALLEGATO ‘D’



Tribunale di Velletri
G.E. Dr. R. Audino
esecuzione immebiliare n. 511/2012 R.G.E

a favore di: MPS GESTIONE CREDITI BANCA S.P.A.
in pome e conto di
BANCA MONTE. PASCHI DT STENA S.P.A.
contio: S

reluzione preliminare delegatn dal G.E. «f Notaio M.C. Spicci

ricorso ex art. 591 ter c.p.c.

Atto di pignoramenta irascritio presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Roma Il in data 24 luglio 2012 al mumero 24109 di formalita
afavore di: BANCA MONTE PASCHI DI STENA S.P.A. sede Sizna
CF: 00884060526
a carico di: -

per la quota di 1/12
gravante sul seguente immobile, sito in Nettuno via dei Frassini e via dei Pioppi
s.#.C. e piu precisamente:
appartamento in villino censito al Catasto Fablbricati del Comune di Netfimo
Joglio 31 p.lla 319 categoria A/7

Dalla documentazione in atfi risulta che;

a) Uistanza di vendita degli immobili pignorati, é stata prodotia rispetiando i termini
di cui agli artt. 501 e 497 ep.c, ove la notifica dell’atto di pignoramento si
consideri perfezionaia in data 13 giugno 2012 (vedi nota di trascrizione del
pignoramenta), con successiva  deposito della istanza di vendita in daia
24 luglio 2012;

b) la certificazions notarile attestante le risultanze dei Registri Immobiliari relative
agli immobili pignorati, in conformita a guarto previsto dall’art. 567 c.p.c., é stata
tempastivamente depositata in dota 10 ottobre 2012,

¢) non ci sono creditori iscrittl e non tnizrvenusi cui effettuare avviso ex art, 498 cp.c.
essendo EQUITALIA SUD interveruta in data 3 aprile 2013, giusta notifica del
procedente per ambedue le poteche iscritte in suo favore;
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raccomandato, non dell’immissione in cassetta, sempre che gli esecitati
siano gffettivamente reperibili all’indirizzo indicare,

- non risulfeno identificati gli aftuali comproprietari dell’inunobile esecutato;

- non risultano effetinate le notifiche ai comproprietari ex art. 399 c.p.c.;

- UDiscrizione ipotecaria del procedente, contrariamente al pignoramento che
grava per la rispettiva quota di 1/12, grava soltanto per la quota 4i 1/8 in
danno di Nucei Nadia e Fanari Luca.

Pertanto [l sottoscritto Noteio

rimette gli attl al G.E.

affinché, differisca la nomina del C,T.U.,

disponsnde  che il creditore procedente, con congrue anticipe rispetto zlla  data fissata per
l'vdienza di prima comparizione, trasmetta al Motaio delegato & depositi nel Fascicole d'Ufficio
ta seguente documentazions a integrazicne di quella gid depositaiz e pil precisamante:

- atlestazione del perfezionamanto delle notifiche dell'stto di pignoramento agli esecutati;

- certificati idanel a identificare gli attuali compropristari dellimmobile dz subastare (awvero olire
a FANARI MARIO - erede di Fanari Alfiero af par degli esscutati Nucci Nadia e Fanari Mario -
anche a tutfi coloro che, insierie agli aventi causa del defunto Fanari Alfiero, soro gli attuall

comproprietari del bene) con aitestazions delle natifiche ai loro rispettivi indirizzi andate a bucn

fine.

Dr. Maria Cristina Spicci

Ngtaio

(LO_ LA o

IN ALLEGATO:
- STAMPATA DELLA TRASCRIZIONE DEL CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

CONTRO FaNaRr] ALFIERO A FAVORE DI NUCCT NADLA, FANARI MARIO & FANARI
Luca
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Dalla certificazione notarile in atti risulta che:
d} l'acquisto dell’immobile & stato effettuato dagli esecutati oltre il ventennio, ovvero
per successionz del rispettivo padre e coniuge, Sig Fanari Alfiero, deceduto in data
8 marzo 1978; la registrazione delln successione  presemtaia in dala
! dicembre 2003 e la trascrizione della medesima effeituata in data 3 gennaio 2005
hanno valore meramente fiscale, cor conseguente irrilevanza ai Jfini della procedura
esecutiva della errata indicazione nella trascrizione della data di nascita del Fanari
Luca ;
¢)i daii catastali indicail nell'atto di pignoramento sono atti ad identificare
inequivocabilmente I” immobile pignorato
INTESTAZIONE CATASTALE: (3/12), (1/12),
(1/12) (3/12), (1/12)
(1/12) W{(1/12) (1/12);
J} in base alla certificazione ipocatastale & dato sapere soltanto che, per successions,
' sono propriefari ciascuno della guota di 1/12
dell'immobile pignorato, ma non é dato sapere chi siamo i comproprietari atteso
che, fra laliro, i nominativi indicati nelle intestazioni catastali assolutamente non
certificano alcun che;
g} Pregiudizievoli gravansi :
ISCRIZIONT:
1) ipoteca giudiziale iscrifta in data 21 aprile 1995 al numero 2265 di formalits, a
Javore di BANCA TOSCANA S.P.A., contro
per {a quota di 1/8 ciascuno
grava per £ I72.000.000 ;
2) ipoteca legale iscritta in data 7 novembre 2005 al numero 21359 di formalitd, a
Javore di SERVIZIO RISCOSSIONE CONC. PROV. DI ROMA contro

per la guota di 1/12
grava per euro 101.248,00 ;
3) ipoteca legale iscritta in data 28 aprile 2007 al mumero 10304 di formalitd. a
favore di GERIT 8.P.A. AGENTE RISC. PROV. ROMA contro
per la quota di 1712
grava per euro 3.764,00

TRASCRIZIONI

Atto di pignoramento in epigrafe trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobitiari di Roma Il in data 24 luglio 2012 al numero 24109 di formalita contro
Jerlaquotadi 1/12 e perla guota di 1712

ANNOTAZIONI:

- non visulta depositate witestazione di perfezionamento della notifica agli
esecutati: ¢'¢ nel Fascicolo d’Ufficio Pattestozione della spedizione def plico
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o

1l cd-rom contenente gli aiti del Fascicolo di Ufficio elencati e scannerizzati in
conformita alle direttive impartite dal G.E. con ordinanza del 13 marzo 2013 verrd
depositato dopo 'acquisizione della documentazione Fichiesta insieme a necessaria
relazione integrativa,
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Che per effetto del P.R.G., approvato con deliberazione di G.R. n%568 del
22-5-1973,

ART 17- ZONAT 1: Zona di completamento residenziale

Tale zona riguarda aree gia in parte edificate.
In attesa dei piani particolareggiati, in essa continuano ad applicarsi le tipologie
in uso, con il rispetto comunque delle seguenti norme:

a) indice di edificabilita fondiario, al netto di strada ed altri spazi pubblici
esistenti, pari a 5,00 me./mq.;

b) superficie minima dei lotti pari a mq: 500;

c) altezza massima assoluta pari a ml. 20,50; contenuta comunque in una volta e
mezza la larghezza della strada prospiciente; intendendo per altezza massima
assoluta dell’altezza del colmo nel caso di copertura a tetto;

d) distacchi minimi dalle strade e dai confini di proprieta pari a metri 5,00.

Che la particella ticade nel Piano Particolareggiato, denominato “F/17, approvalo dal C.C. con
deliberazione n® 349 del 02-12-1978, pubblicato sul B.U.R.L. n® 7 del 10 marzo 1979.

La stessa concorre alla formazione del comparto 21, cosi come individuato sulla tav. 2.
mentre I'utilizzazione edilizia rappresentata sulla tav. 4 dello stesso piano, la risulta interessare nel

seguente mado:
- parte dalla sagoma censigliata dei nuovi fabbricati con il relativo numera dei piani (3);

- parte con destinazione a giardini privati vincolati;
- parte aree di rispetto.
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22014 Agenzia Entrate - Banca dali delle quotazioni immobiliari - Risultala

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche datf- Quotazioni immubliiad - Banca dati delle

quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato £

Risultato interrogazions: Annc 2013 - Semesire 1

Provincia: ROMA

Comune: NETTUNO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO AEITATO
Codice di zona: Bl

Microzona catastale m.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenzigle

f Valore Mercato |- Valori Locazione (C/mg X | :
X | b T ¥ = | ¥
& Stato ! ¥ Superficie - Superficie
Tipologia | o h cervativo { T (L/N) ! T L/
|-~ Min ] 0. . ‘
i ¥
Ahgzz"'f’"i NORMALE 1800 2300 L 63 8 L

+ Lo STATO CONSERVATIVO Tndicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia seqgnala che | relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati
oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diversa apprezzamenta del mercato secondo lo stata
conservativo

Per la tipologia Negozi il giudizio 0/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commere izle e non allo stato conservativo dell'unita
immobifiare

%

Legenda

rrlm:fNMMiLagznzlaentrzle.gmiﬁserﬁzi!ﬁnnsuitazima’rlsmtalo.php n
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LOTTO UNICO

Quota pari a 2/12 di Villino in Nettuno ubicato alla Via dei

Frassini n. 24, piano terra composto da tre camere, cucina, bagno,

veranda coperta, w.c. e dispensa prospiciente la Via dei Pioppi, la

superficie dell'appartamento risulta essere di mq. 80,28, veranda coperta

mgq. 26,43, dispensa e w.c. mq. 8,08 complessivamente futta l'area netta

fra coperto e scoperto ha una superficie di mgq. 115,79. L’unita

immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.)

comune di NETTUNO foglio 31 part. 319 Cat A/7 Classe 3 Vani 6

Rendita €960,61

PREZZO ASTA €16.200,00 (sedicimiladuecento/00)

Comune

NETTUNO

Via e numero civico

Via dei Frassini n. 24

Piano Terra

Confini Confina nell’insieme con con Via dei Frassini, propr. Caranzetti,
Via dei Pioppi, e pror. Paolini, salvo altri.

Foglio 31

Particella 319

Categoria A/7

Classe 3

Consistenza Vani 6

Rendita € 960,61
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